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buerohauser.

24.02.2024

Begriindung zur Einfigung in
Umgebungsbebauung nach §34

fir Neubau “Blrgerhaus”

Das Bestandsgebaude des Unterschwandorfer Rathauses befindet sich in der
IselshauserstralBe 1 in 72221 Haiterbach-Unterschwandorf und ist von Norden her kommend
ebenerdig zuganglich. Im Untergeschoss befinden sich Flachen und Raume fiir die ortliche
Feuerwehr, welche durch die bestehende Hanglage zum Paul-Rapp Platz hin ebenso
ebenerdig erschlossen sind.

Das Erd- und Dachgeschoss des alten Rathauses werden bis auf Oberkante FertigfuBBboden
Erdgeschoss riickgebaut. Darauf aufgesetzt wird der eingeschossige Neubau fir das neue
Birgerhaus inklusive Birgersaal.

Durch die Eingeschossigkeit bleibt das Gebaude mit seiner neuen Firsthéhe von 9,485m ab
FertigfuBboden Untergeschoss knapp 1,5 Meter unter der bestehenden Firsthohe des alten
Rathaus mit 10,92m und flgt sich somit hdhentechnisch in die Umgebungsbebauung ein.
Ebenso bleibt die Firstrichtung des alten Rathauses weitestgehend bestehen.

Die neue Bruttogrundflache von ca. 190 Quadratmeter betrégt in etwa das Zweifache der
Grundflache des alten Rathauses mit 83 Quadratmeter. Die das Gebaude umgebenden
bestehenden Wohngebé&ude, zB Iselshauserstral3e 2 und 4, sowie Untere Talaue , weisen
jedoch ahnliche Gebdudeumrisse, meist sogar weit Gber 200 Quadratmeter auf.

Das Merkmal des freistehenden “Solitérs”, welcher durch die topologischen Gegebenheiten
der isolierten Hanglage und kérnigen Bebauung anzutreffen ist, werden durch den Neubau
dezent betont und eine Einfligung in das Gesamtensamble hergestellt.

Der Neubau fligt sich somit nach Art, Mal3, Bauweise und hinsichtlich der Gberbaubaren
Grundsticksflachen in die ndhere Umgebung ein.
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23.02.2024
Berechnung des Bruttorauminhaltes/BGF
nach DIN 277
1 — Bauvorhaben: Teilrlickbau altes Rathaus
und Neubau Birgerhaus
Iselshauserstraf3e 1
72221 Haiterbach-Unterschwandorf
2 — Bauherr: Gemeinde Haiterbach vertreten durch Herrn Werner Braun
Marktplatz 1
72221 Haiterbach
BRI
Untergeschoss
Raum/Geschoss Wert 1 Wert 2 Faktor Summe
UG Bestand 1958 82,80m2 x 3,30m X 1 273,2 m3
Neubau 1991 55,30 m2  x 3,80m X 1 210,1T m3
Zwischensumme 483,4 m3

Raum/Geschoss Wert 1 Wert 2 Faktor Summe
EG Neubau sidl. Teil 70,50 m2  x 11,00 m X 1 775,5 m3
nordl. Teil 29,50 m2z  x 8,00 m X 1 236,0 m3

Eingangsbereich 11,50 m2  x 2,00 m X 1 23,0 m3
Zwischensumme 1034,5 m3

Bruttorauminhalt gesamt 1517,9 m3

Abbruch
Raum/Geschoss Wert 1 Wert 2 Faktor Summe
EG/OG 83,30 m? X 530m X 1 441,5 m3

Bruttorauminhalt Abbruch gesamt 441,5 m3

BGF

Untergeschoss

Raum/Geschoss Summe

UG Bestand 1958 82,8 m3
Neubau 1991 55,3 m3

Zwischensumme 138,1 m3

Raum/Geschoss Summe
EG Neubau 190,3 m3
Zwischensumme 190,3 m3

BGF gesamt 328,4 m3

www.buerohauser.com
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Berechnung der Netto-Grundflachen
nach DIN 277

1 — Bauvorhaben:  Teilrlickbau altes Rathaus
und Neubau Birgerhaus
Iselshauserstral3e 1
72221 Haiterbach-Unterschwandorf

2 — Bauherr: Gemeinde Haiterbach vertreten durch Herrn Werner Braun
Marktplatz 1
72221 Haiterbach

ERDGESCHOSS

Raum-Nr. Raumbezeichnung m?2 Entwurf

Nutzungsflache

EG-100 WC B, Putz 7,50 m?
EG - 101 WC Herren 4,50 m2
EG-102 WC Damen 7,00 m2
EG-103 Foyer 33,50 m2
EG - 104 Kiche 14,00 m?
EG-105 Abstell 7,50 m?
EG-106 Biro 18,00 m2
EG-107 Blrgersaal 74,50 m?

Summe Nutzungsflache 166,50 m?

Netto-Grundflache Erdgeschoss 166,50 m?

Verkehrsflache 0,00 m?

Nutzungsflache (R) 166,50 m2
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Stellplatzberechnung

von KFZ- und Fahrradstellplatzen

1 — Bauvorhaben:  Teilrlickbau altes Rathaus 2 — Bauherr:  Gemeinde Haiterbach
und Neubau Birgerhaus vertreten durch Herrn Werner Braun
IselshauserstraBe 1 Marktplatz 1
72221 Haiterbach-Unterschwandorf 72221 Haiterbach

KFZ-Stellplatze werden hergestellt:
Vorgabe gem. VwV Stellpatze vom 01.09.2022, Anhang 1 B, Punkt 2.1 und 2.2:

1 je 30-40m2 Buroflache, mind. 1 18m2 1 Stellplatze
1 je 20-30m2 Nutzfldche, mind. 3 150m2 5 Stellplatze
Auf dem Baugrundstlick Flst-Nr. 66/4 (bereits bestehend) 3 Stellplatze
Aufdem Baugrundstiick Flst-Nr. 66/4 geplant 1Stellplatz

Auf dem Baugrundstiick Flst-Nr. 67/12 geplant 2 Stellplatze

Summe KFZ-Stellplétze gesamt 6 Stellplatze

Fahrradstellplatze werden hergestellt:

Vorgabe gem. VwV Stellpétze vom 23.09.2020, Anhang 2, Punkt 10.4:

1 je 100m2 Biiroflache 18m2 1 Stellplatze
1 je 70m2 Nutzflache 150m2 2 Stellplatze
Auf dem Baugrundstiick Flst-Nr. 66/4 3 Stellplatze
Summe geplante Fahrradstellplatze 3 Stellplatze

www.buerohauser.com
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