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Hallenneubau mit Erweiterung der Bestandsgebéude auf dem Grundstick Flst. Nr.
7369/1, Heinrich-Schickhardt-Str. 14 in Haiterbach

Schilderung des Sachverhals:

Beim Bauherren handelt es sich um Birol Demirel.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des giltigen Bebauungsplanes ,Lange Acker 11,
rechtskraftig seit 05.10.2016.

Folgende Befreiungen von den planungsrechilichen Festsetzungen sind erforderlich:

- Uberbaubare Grundstucksfléchen: Sind durch Baugrenzen festgesetzt. Sie haben auch
unterirdische Wirkung.
e Ein Gebdudeeck des geplanten Neubaus ,Halle 3” befindet sich um 7,25m?
auBBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache.
e Im Bestandsgebdude ist geplant im ,Wohn- und Burobereich” bauliche
Anderungen vorzunehmen. Die im Jahr 2016 genehmigte Terrasse soll als
Erweiterung fir den Wohnbereich dienen.

- Stellplétze: Offene Stellplétze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Fléchen zuléssig.
Dies gilt nicht fir den Bereich in einer Tiefe von 5,0m ab der StraBenbegrenzungslinie.
¢ Die geplante 13 Parkplétze befinden sich innerhalb des Bereiches in einer Tiefe

von 5,0m ab der Straflenbegrenzungslinie.

Laut Mitteilung der Stadt Nagold vom 20.03.2024 ist die
Angrenzeranhérung/Nachbarbeteiligung nicht erforderlich.

Folgende Unterlagen sind fur das Gremium zur Kenntnis und vollsténdigkeitshalber dieser
Sitzungsvorlage noch beigefugt:

- Antrag auf Befreiung und Angaben zu gewerblichen Anlagen jeweils vom 26.02.2023,

- Unternehmensbeschreibung vom 13.09.2023.

Bewertung der Verwaltung:

Die ErschlieBung ist gesichert.



Die urspringlichen Garagen, Metallbau, Holzbau und Werkhalle im Bestandsgebé&ude sollen
kinftig hauptsdchlich fir Wandregale und Europaletten genutzt werden. Des Weiteren soll ein
Anbau fir Fahrer mit Umkleiden, Waschbereichen und Aufenthalisréumen entstehen.
Zusétzlich soll eine Nutzflache von 297,65m? als Gewerbefléche Vermietung dienen. Nach
RUcksprache mit dem Architekturbiro GroBBmann soll hier keine Vermietung an Dritte
stattfinden. Mit der Vermietung ist hier die Eigennutzung durch die beiden GmbH-
Unternehmen gemeint.

Nach Ansicht der Verwaltung kénnen die Befreiungen hinsichtlich der Uberbaubaren
Grundsticksflachen befurwortet werden. Bei der geplanten Uberschreitung mit dem
Gebdudeeck der ,Halle 3“ handelt es sich um eine geringfigige. Hinsichtlich des
~Wohnbereiches” sieht der Bebauungsplan vor, dass Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur ausnahmsweise zuléssig
sind. Sie mUssen dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein. Die gewerbliche Nutzung darf durch die Wohnnutzung nicht
beeintrachtigt werden. Selbststdndige Wohngebdude sind nicht zulgssig. Die geplante
Erweiterung des ,Wohnbereiches” sieht die Verwaltung als unkritisch an. Die
Bestandswohnung wurde bereits im Jahr 2016 genehmigt und hiermit auch die
Uberschreitung der Baugrenze mit einem Gebdudeteil. Durch die geplante Erweiterung des
Wohnraumes (Aufstockung der bisherigen Terrasse) ist nach Ricksprache mit der
Baurechtsbehérde  Nagold  hinsichtlich  der  Uberschreitung  der  berbaubaren
Grundstucksfléche eine Befreiung notwendig. Die vorher genannten Voraussetzungen des
gultigen Bebauungsplanes sind sonst dahingehend auch weiterhin eingehalten.

Hinsichtlich der vorhandenen offentlichen Regenwasserleitung im Bereich der geplanten
13 Parkpléatze, hat die Fachabteilung Technik der Verwaltung mitgeteilt, dass diese wie geplant
umgesetzt werden kdénnen. Der Bauherr ist nochmals schriftlich auf die entsprechende
beschrénkte persénliche Dienstbarkeit fur die Stadt Haiterbach diesbeziglich hinzuweisen.
Beim Nachbargrundstick Flst. Nr. 7369/2, Heinrich-Schickhardt-Str. 12, Fa. Rath GmbH &
Co. KG, wurden Parkplatze bereits ebenfalls in diesem Bereich genehmigt.

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass dem Bauvorhaben, mit den Befreiungen, zugestimmt
werden kann.

Beschlussvorschlag:

Der Technische- und Sanierungsausschuss stimmt dem Hallenneubau mit Erweiterung der
Bestandsgebdude auf dem Grundstick Flst. Nr. 7369/1, Heinrich-Schickhardt-Str. 14 in
Haiterbach zu.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Grundlagen dieses Beschlusses sind die vorher aufgefUhrten Informationen sowie die
nachfolgend aufgefGhrten Anlagen.

Anlagen:

Lageplan+Abstandsflachenplan jeweils vom 12.01.2024 bzw. 29.01.2024
Bauzeichnungen+Perspektiven jeweils vom 12.01.2024

Antrag auf Befreiung, Angaben zu gewerblichen Anlagen jeweils vom 26.02.2023
Unternehmensbeschreibung vom 13.09.2023
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