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Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport und Freifléchen inkl. Stitzwénden auf
dem Grundstick Flst. Nr. 2722/2, Bergstr. 48 in Haiterbach

Schilderung des Sachverhals:

Das urspringliche Bauvorhaben Errichtung eines Wohngebéudes mit drei Wohneinheiten,
zwei Garagen, zwei Stellplatzen und Abstellfléchen for Fahrréder und Mall wurde in der
Sitzung des Technischen- und Sanierungsausschusses am 12.09.2022 behandelt. For
nachfolgende Ausnahme und Befreiungen wurde die Zustimmung erteilt:
- Das geplante Wohngebdude befand sich auf der Nord-Ost-Seite geringfigig
auBBerhalb der festgesetzten Baulinie.
- Die geplante Abstellfléche for den MUll, die Terrasse im UG und die beiden Stellplatze
befanden sich Uberwiegend bzw. komplett auBBerhalb der festgesetzten Baulinie.
- Das Wohngebd&ude war mit einem Pultdach und einer Dachneigung von 10° geplant.
- Die Héhe beim geplanten Wohngebdude sollte bis zu 9,47m betragen.
- Eine Natursteinmauer und StGtzmauern waren nicht nur auf der Bergseite geplant und
mit einer Hohe bis zu ca. 5,35m.
- Geplante Abgrabungen mit einer Tiefe bis zu ca. 5,30m.

Zwischenzeitlich haben sich nun die Bauherren gedndert und es wurde ein neues Baugesuch
eingereicht.
Bei den Bauherren handelt es sich nun um Oxana und Johannes Jochim.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der giltigen Ortsbausatzung Gber die
Anbauvorschriften fir die Baugebiete ,Delle” und ,Heiligenbrunnen”, rechtskraftig seit
18.01.1961, einschlieBlich der 1. Anderung, rechtskraftig seit 08.06.1966, sowie der
2. Anderung, rechtskréftig seit 29.05.1968, hiervon.

Folgende Ausnahme und Befreiungen sind erforderlich:

- Bauweise: Die Baukdrper missen gute Verhalinisse nach Léange, Breite und Héhe
aufweisen und sollen im Grundriss ein langgestrecktes Rechteck mit dem
Seitenverhéltnis 3:5, mind. aber 3:4 bilden.

e Hier ist ein Grundriss von 9,74m x 8,84m geplant und somit kein langgestrecktes
Rechteck.

- Zahl der Stockwerke: Im Wohngebiet werden nur ein- und zweistéckige Gebdude



(ohne Untergeschoss und Dachgeschoss) zugelassen. Die Héhe der 2-geschossigen

Gebdude bis zur Traufe darf dabei auf der Talseite héchsten 6,50m, gemessen von

Oberkante Dachrinne bis zum fertigen Gelénde, betragen.

e Nach Ricksprache mit der ebenfalls zustdndigen Baurechtsbehérde Nagold
mdchte die Verwaltung hierzu nachfolgendes mitteilen:
Das Grundstick befindet sich innerhalb der ausgewiesenen Fléche ,gemischte
Bauweise”. Die vorher zitierte Festsetzung der Vollgeschosszahl bezieht sich unseres
Erachtens nach auf die mit ,reine Wohnbauten” bezeichneten Fléchen und ist auf
das Baugrundstick in der ,gemischten Bauweise” nicht anzuwenden. Hier wird
nach § 34 BauGB beurteilt.

- Kniestdcke: Kniestdcke sind héchsten bis zu einer Héhe von 0,50m zuléssig.
e Hier ist ein Kniestock von 1,90m geplant.

- Baulinien:
e Die festgesetzte Baulinie soll mit dem Dachvorsprung auf der Ostseite um 0,64m
sowie mit einer der geplanten AuBlentreppen und mit der geplanten
Gabionenwand bzw. Natursteinwand als Stitzmauer Gberschritten werden.

- Stitzmauern: Soweit auf der Bergseite das Gelénde angeschnitten wird, ist auch die
Erstellung einer Stitzmauer bis zu 1,20m Héhe aus Kalkstein zuléssig. Hoéher
anstehendes Geldnde ist abzubdschen.

e Hier ist eine Gabionenwand bzw. Natursteinwand als Stitzmauer nicht nur auf der
Bergseite geplant und mit einer Héhe bis zu ca. 2,50m.

- Abgrabungen: Verfahrensfreie selbststéndige Abgrabungen bis 2m Tiefe.
e Hier sind Abgrabungen mit einer Tiefe bis zu ca. 2,50m geplant.

Laut Mitteilung der Stadt Nagold vom 17.01.2024 ist die
Angrenzeranhérung/Nachbarbeteiligung nicht erforderlich.

Die Satzung der Stadt Haiterbach zur Festlegung der Stellplatze: Stellplatzsatzung, rechtskraftig
seit 28.06.2023, wird nach Ansicht der Verwaltung entsprechend eingehalten.

Ein Schreiben der Bauherren vom 10.10.2023 ist dieser Sitzungsvorlage beigefugt.

Bewertung der Verwaltung:

Die ErschlieBung ist gesichert.

Nach Ansicht der Verwaltung kann der geplanten Bauweise zugestimmt werden.

Ebenso der geplanten Zahl der Stockwerke. Laut den eingereichten Bauvorlagen,
insbesondere dem Querschnitt, figt sich das Bauvorhaben, gerade auch bzgl. der geplanten
Trauf- und Fristhéhe, in die néhere Umgebungsbebauung ein.

AuBBerdem kann nach Ansicht der Verwaltung dem geplanten Kniestock zugestimmt werden.
Bei den geplanten Uberschreitungen der festgesetzten Baulinie handelt es sich um
geringfugige Uberschreitungen mit untergeordneten Bauteilen bzw. baulichen Anlagen.
Hinsichtlich der geplanten Gabionenwand bzw. Natursteinwand als Stitzmauer hat man in
der Vergangenheit bereits einer Héhe bis zu ca. 5,35m zugestimmt. Die Verwaltung ist der
Ansicht, dass hier die Auflage zu machen ist, dass zur &ffentlichen Verkehrsflache hin
(BergstrafBBe) ein Abstand von 0,50m einzuhalten ist.

Bzgl. der geplanten Abgrabungen hat man in der Vergangenheit bereits einer Tiefe bis zu
ca. 5,30m zugestimmt.



Die Verwaltung ist der Ansicht, dass dem Bauvorhaben, mit der Ausnahme und den
Befreiungen, zugestimmt werden kann. Eine entsprechende Auflage hinsichtlich des
Straf3enabstandes mit den geplanten StiGtzmauern ist in die Baugenehmigung mit
aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Technische- und Sanierungsausschuss stimmt dem Neubau eines Einfamilienhauses mit
Carport und Freiflachen inkl. Stitzwénden auf dem Grundstick Flst. Nr. 2722/2, Bergstr. 48
in Haiterbach unter der Auflage, dass mit den geplanten Gabionenwdnden bzw.
Natursteinwénden jeweils als Stitzmauern ein Mindestabstand von 0,50m zur BergstrafBe hin
einzuhalten ist, zu.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Grundlagen dieses Beschlusses sind die vorher aufgefUhrten Informationen sowie die
nachfolgend aufgefUhrten Anlagen.

Anlagen:

Lageplan+Abstandsflachenplan jeweils vom 13.10. bzw. 30.11.2023
Bauzeichnungen jeweils vom 08.10. bzw. 07.11.423.11.2023
Schreiben Bauherren vom 10.10.2023
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