/“/Z:\
HAITERBACH

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: SV/423/2023
offentlich

Bereich: Bauamt Datum: 26.07.2023
Bearbeiter: Vanessa Weifler

| Beratungsfolge | Termin | Behandlung |
| Technischer- und Sanierungsausschuss | 07.08.2023 | dffentlich |

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstiick Flst. Nr. 3269,
Alinuifraer Str. 59 in Haiterbach

Schilderung des Sachverhalis:

Bei den Bauherren handelt es sich um Renate und Robert Kotarski.

Unter anderem fir das Baugrundstick gibt es einen Bauvorbescheid vom 15.03.2006 welcher
regelméBig entsprechend verlédngert wurde und aktuell auch noch gultig ist. Dieser inkl. des
damaligen Lageplanes ist dieser Sitzungsvorlage vollsténdigkeitshalber beigefigt.

Das Bauvorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich und ist somit nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Laut dem Flachennutzungsplan - 1. Anderung — Verwaltungsgemeinschaft
Nagold - Kreis Calw, rechtskréftig seit 08.01.2005, ist das Baugrundstick als ,gemischte
Baufléche” ausgewiesen.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Bauvorhaben im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuléssig,
wenn es sich nach Art und Mafl der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksfléche, die tGberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfigt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhélinisse miUssen gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintréachtigt werden.

Die Frist hinsichtlich der durchgefihrten Nachbarbeteiligung endet, nach Berechnung der
Verwaltung, mit Ablauf des Tages 13.08.2023.

Mehrere Angrenzer-Einwendungen liegen bereits vor und sind dieser Sitzungsvorlage
beigefugt.

Die Satzung der Stadt Haiterbach zur Festlegung der Stellplatze: Stellplatzsatzung, rechtskréftig
seit 28.06.2023, wird nach Ansicht der Verwaltung entsprechend eingehalten.

Bewertung der Verwaltung:

Im Lageplan vom 10.12.2021 bzw. 03.04.2023 ist ein ,Graben” auch als Béschung
dargestellt. Hierbei handelt es sich nach Ansicht der Verwaltung tatséchlich nicht nur um einen
,Graben”. Aufgrund dessen hat die Verwaltung diesbeziiglich Kontakt mit der zustédndigen
unteren Wasserbehérde des Landratsamtes Calw aufgenommen. Insbesondere wollte die
Verwaltung von der Fachbehérde wissen, ob es sich hierbei um einen Wassergraben oder ein



Gewasser handelt und ggf. welche Kategorie hiervon, des Weiteren wie viel Abstand ggf. mit
Bauvorhaben hiervon einzuhalten ist.

Hierzu hat die Verwaltung nachfolgende Antwort seitens der Fachbehérde vom 25.07.2023
erhalten:

JAus unserer Sicht schdtzen wir den Wasserlauf nicht nur als Graben, sondern als
oberirdisches Gewdsser ein. Oberirdische Gewdsser sind stdndig oder zeitweilig in Beftfen
flieBende oder stehende oder aus Quellen wild abflieBendes Wasser.

Wie bereits im Bauvorbescheid enthalfen, ist der vorhandene Wassergraben als offener,
naturnaher Wiesengraben zu erhalten. Entsprechend § 29 Wassergesefz ist ein
Gewdsserrandstreifen von 5 m freizuhalfen.

AuBerdem ist das Bauvorhaben durch Starkregenabflisse auf dem stark geneigten Gelénde
Gberflutungsgeféhrdet.

Aus diesen Grinden wird der geplante Neubau als nicht genehmigungsféhig eingeschdéitzt. ”
Des Weiteren sieht die Verwaltung Probleme darin, dass der Baubetriebshof der Stadt
Haiterbach kinftig durch eine entsprechende Bebauung den vorhandenen Wassergraben/das
oberirdische Gewdsser nicht wie bisher bewirtschaften bzw. ausputzen kann.

Hinsichtlich der eingegangenen Angrenzereinwendungen fand auf Wunsch dieser Angrenzer
bereits im Vorhinein am 14.07.2023 ein Termin mit der Baurechtsbehérde Nagold und der
Verwaltung statt.

Hierbei wurde seitens der Baurechtsbehérde Nagold, unter anderem, nachfolgendes
mitgeteilt:

- Bei dem Thema Wassergraben/oberirdisches Gewdsser wirde es sich nicht um eine
nachbarschitzende Angelegenheit handeln.

- Bei dem Thema der Zufahrtsrechte wirde es sich um keine éffentlich-rechtlichen Regelungen
handeln, sondern um privatrechtliche.

Siehe hierzu auch den nachfolgenden Auszug aus dem Bauvorbescheid aus dem Jahr 2006:
,Eine 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt in Form einer Baulast dber die Fist. Nrn. 3268 und
3269 besteht nicht. Beim Birgermeisteramt Haiterbach existieren keine entsprechend
eingetragenen Rechte im Baulastenbuch fir die Flursticke.

Nach § 57 Abs. 2 LBO i. V. m. § 58 Abs. 3 LBO wird ein Bauvorbescheid unbeschadet
privater Rechte Dritfer erteilt. Ein Bauherr hat somit einen Rechtsanspruch auf Erfeilung eines
positiven Bauvorbescheides, wenn dem Vorhaben keine &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
enfgegenstehen. Auf privatrechtliche Vorschriften oder auf private Rechte Dritter (insbesondere
eventuell im Grundbuch eingetragene Uberfahrisrechte) kommt es daber nicht an.

Das bedeutet aber fir den Bauherren, dass er ftrotz eines ihm erteilten positiven
Bauvorbescheides das Vorhaben nicht realisieren kann, wenn er es aus privatrechtlichen
Grinden eventuell nicht darf. Der Nachbar oder ein anderer Rechtsinhaber muss in diesem
Fall jedoch seine Rechte vor den ordentlichen Gerichten geltend machen.”

Aufgrund dessen kénne die Baugenehmigung somit nicht verweigert werden.

Die Bauherren wurden seitens der Verwaltung bereits vor Einreichung des Baugesuches
mehrfach auf die vorher aufgefGhrten Themen hingewiesen.

Der Bauvorbescheid aus dem Jahr 2006 ist nach Ansicht der Verwaltung sowie der
Baurechtsbehérde Nagold mit dem aktuell eingereichten Bauvorhaben nicht zu vergleichen
(auch hinsichtlich der unterschiedlich geplanten Lagen der Bauvorhaben).

Nach Ansicht der Verwaltung wirde sich das Bauvorhaben in die Eigenart der néheren
Umgebung zwar einfigen und die ErschlieBung wére auch gesichert. Allerdings sieht die
Verwaltung aufgrund der Thematik mit dem vorhandenen Wassergraben/oberirdischen
Gewdsser das Bauvorhaben ebenfalls als nicht genehmigungsféhig an.

Beschlussvorschlag:




Der Technische- und Sanierungsausschuss stimmt dem Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage auf dem Grundstiick Flst. Nr. 3269, Alinuifraer Str. 59 in Haiterbach nicht zu.

Das gemeindliche Einvernehmen wird versagt.

Grundlagen dieses Beschlusses sind die vorher aufgefihrten Informationen sowie die
nachfolgend aufgefUhrten Anlagen.

Anlagen:

Lageplan vom 10.12.2021 bzw. 03.04.2023
Abstandsfléchenplan vom 03.04.2023

Bauzeichnungen vom 04.04.2023 und 29.06.2023
Bauvorbescheid vom 15.03.2006 inkl. Lageplan vom 27.09.2005
Angrenzereinwendungen vom 17.420.423.424.425.07.2023



