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Sanierung des Bestandsgebé&udes mit Ausbau des Daches, insgesamt 3 Wohnungen,
auf dem Grundstuck Flst. Nr. 15, Salzstetter Str. 13 in Haiterbach

Schilderung des Sachverhalis:

Bei der Bauherrin handelt es sich um Cathrin Schlotter.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des giltigen Bebauungsplanes ,Horber Strafle —
Salzstetter Straf3e”, rechtskréftig seit 03.08.1977.

Des Weiteren gilt die Satzung Uber die Zulassigkeit von Dachaufbauten und Dacheinschnitten
(Dachgestaltungssatzung) der Stadt Haiterbach, rechtskréftig seit 24.02.1999.

Folgende Befreiung von der Dachgestaltungssatzung wiére erforderlich:

- Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang: Der Abstand von Dachauftbauten zum
Ortgang muss mindestens 2m betragen.

e Hier handelt es sich auf der Westseite um eine Schleppgaube. Es ist geplant, dass der
Abstand der Schleppgaube zu den Ortgéngen 1,30m und 1,40m betragen soll.

Bei der Dachgestaltungssatzung handelt es sich nach § 74 LBO um ériliche
Bauvorschriften, welche durch die Baurechtsbehérde Nagold zu beurteilen sind.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Sanierungsgebietes Stadtkern Haiterbach lII.

Die Riuckmeldung der seitens der Stadt Haiterbach, hinsichtlich des Sanierungsgebietes,
beauftragten Firma die STEG Stadtentwicklung GmbH ist aktuell noch ausstehend. Die
entsprechende Rickmeldung wird dann am Abend dieser Sitzung bekannt gegeben.

Beim Baugrundstick handelt es sich um eine altlastverdéchtige Flache. In den Jahren 1950 bis
1958 wurde auf dem Baugrundstick die Maobelwerkstatt Schuon betrieben. Der
Baurechtsbehérde Nagold ist diese Information inkl. den entsprechenden Unterlagen hierzu
bereits bekannt. Eine abschlieBende Beurteilung findet durch die Fachbehérde beim
Landratsamt statt.

Die Frist hinsichtlich der durchgefihrten Nachbarbeteiligung endet, nach Berechnung der
Verwaltung, mit Ablauf des Tages 23.01.2023.
Erste Angrenzer-Zustimmungen liegen bereits vor.



Eine entsprechende Begrindung fir den Antrag auf Befreiungen ist dieser Sitzungsvorlage
beigefugt.

Bewertung der Verwaltung:

Die Erschliefung ist gesichert.

Zu den beantragten und begrindeten Befreiungen méchte die Verwaltung nachfolgendes
mitteilen:

Nach Ricksprache mit der Baurechtsbehérde Nagold beziehen sich die beantragten und
begrindeten Befreiungen auf das Bestandsgebéude und nicht das geplante Bauvorhaben
(Grund- und Geschossfléchenzahl, geschlossene Bauweise, Fenster Nordseite, Baugrenze
Westseite Strafle). Dem Baugesuch ist ein Nachweis Uber die Zahl der Vollgeschosse
beigefigt. Diesem ist zu entnehmen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes
dahingehend eingehalten werden sollen.

Des Weiteren beziehen sich die beantragten und begrindeten Befreiungen auf Angaben,
welche im giltigen Bebauungsplan gar nicht festgesetzt sind (Trauflinie/Trauthdhe zur
StraBBenseite-Westseite).

Hinsichtlich der geplanten Schleppgaube ist mit Inkrafttreten der Dachgestaltungssatzung der
Stadt Haiterbach diese mafBgebend. Die entsprechenden bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen der jeweils rechtskraftigen Bebauungspléne und Satzungen in deren
Geltungsbereich sind mit Inkrafttreten der Dachgestaltungssatzung auBBer Kraft getreten.
Soweit in den Bebauungsplénen Dachaufbauten und Dacheinschnitte nicht zuléssig sind,
werden diese dahingehend gedndert, dass Dachaufbauten und Dacheinschnitte nach den
MafBgaben der Dachgestaltungssatzung zuldssig sind.

Somit besteht hinsichtlich dieser beantragten und begrindeten Befreiungen kein weiterer
Handlungsbedarf.

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass dem Bauvorhaben zugestimmt werden kann.

Beschlussvorschlag:

Der Technische- und Sanierungsausschuss stimmt der Sanierung des Bestandsgebé&udes mit
Ausbau des Daches, insgesamt 3 Wohnungen, auf dem Grundstiick Flst. Nr. 15, Salzstetter
Str. 13 in Haiterbach zu.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Grundlagen dieses Beschlusses sind die nachfolgend aufgefihrten Anlagen.

Anlagen:

Lageplan, Bauzeichnungen, Begrindung inkl. Ergénzung jeweils vom 12.11.2022



