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Neubau von zwei Mehrfamilienh&usern mit je acht Wohnungen auf dem Grundstiick
Flst.Nr. 2718/8, In der Wanne in Haiterbach

Schilderung des Sachverhalis:

Das Bauvorhaben wurde bereits in der nichtéffentlichen Sitzung des Technischen- und
Sanierungsausschusses vom 08.11.2021 und 04.04.2022 vorgestellt. Inzwischen wurden die
Hinweise aus dem TSA in die Planung eingearbeitet und der Bauantrag gestellt. Insbesondere
wurde die vom Gremium geforderte Zahl von mindestens 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit
entsprechend berucksichtigt. Es sollen insgesamt 26 Stellplaize errichtet werden. Dies wirde
1,6 Stellplatze pro Wohneinheit entsprechen. Auch die Sachverhalte hinsichtlich der
Treppenanlage sowie der geplanten Errichtung des linken Sid-Gebé&udes zu nahe an der
Straf3e ,In der Wanne” wurden zwischenzeitlich entsprechend geéndert und in der Planung
bericksichtigt.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Ortsbauplanes ,Wanne”, welcher seit
10.02.1956 rechtskraftig ist. Bei diesem Ortsbauplan handelt es sich um einen einfachen Plan
in welchem ausschlie3lich die Baulinie dargestellt ist. Das Bauvorhaben befindet sich somit im
unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Bauvorhaben im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuléssig,
wenn es sich nach Art und Mafl der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksfléche, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfigt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhélinisse miUssen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

Wie sich aus dem beigefigten Lageplan ergibt, entstehen durch das Bauvorhaben in
geringem Maf3 Uberschreitungen der Baulinien. Vollstandigkeitshalber ist der urspringlich
eingereichte Antrag auf Befreiung dieser Sitzungsvorlage ebenfalls beigefugt.

Dem Abstandsflachenplan ist  zu entnehmen, dass die Stadt Haiterbach als
Grundstickseigenttmer des angrenzenden Grundstickes Flst. Nr. 2718/15 eine
Abstandsfléchenbaulast Gbernehmen muisste. Da durch dieses Grundstick verlaufenden
éffentlichen Leitungen (Kanal- und Wasserleitung) verlaufen, stellt die Abstandsbaulast keine
Beeintréchtigung des Grundsticks dar.

Hinsichtlich der aktualisierten Planunterlagen mit Stand vom 17. und 31.05.2022 wurde eine



erneute Nachbarbeteiligung durchgefihrt. Die Frist hierfir endet mit Ablauf des 30.07.2022.
Die bisher eingegangen Angrenzereinwendung sowie Stellungnahme ist  dieser
Sitzungsvorlage beigefigt.

Das Baugrundstick befindet sich innerhalb des Sanierungsgebietes ,Stadtkern 1lI”. Die als
ErschlieBungstréger beauftragte STEG Stadtentwicklung GmbH hat sich zum Bauvorhaben wie
folgt geduBert: ,Das linke Gebdude sollte etwas zurickversetzt werden, da es sonst sehr
»wuchtig” an der Strafle wirkt und das mittlere Haus dann leider optisch untergeht. Ansonsten
ist es positiv zu bewerten, dass in der Stadt Haiterbach Wohnraum geschaffen wird und zu
winschen wéren auch Elemente, die zu mehr Begrinung fihren”. Bis zur Sitzung wird geklart,
ob sich die sanierungsrechtliche Beurteilung der STEG aufgrund der inzwischen erfolgten
ZurUckversetzung des linken Baukérpers anders darstellt.

Auf dem Baugrundstick ist ein Uberfahrisrecht im Grundbuch eingetragen. Ebenso sind
Eintrage im Baulastenverzeichnis vorhanden. Des Weiteren handelt es sich beim
Baugrundstick aufgrund der ehemaligen Schreinerei um eine altlastverdéchtige Fléche. Diese
Punkte wurden dem Baurechtsamt Nagold bereits entsprechend mitgeteilt. Fir die Beurteilung
ist das Baurechtsamt Nagold und ggf. weitere Fachbehérden zustandig.

Bewertung der Verwaltung:

Die ErschlieBung des Bauvorhabens ist gesichert. Der aktuell vorgesehene Anschlusspunkt an
der Frischwasserleitung im &ffentlichen Bereich ist so nicht umsetzbar. Diesbeziglich wird sich
die Verwaltung noch wegen eines umsetzbaren Lésungsvorschlags mit dem Bauherrn bzw.
dem Bauleiter abstimmen.

Nach Ansicht der Verwaltung fugt sich das Bauvorhaben in die Eigenart der néheren
Umgebung ein. Bis zur Sitzung erwarten wir noch eine Rickmeldung des Baurechtsamts, zur
Frage, ob sich das Gebd&ude hinsichtlich der Grund- und Geschossfléchenzahl (Maf3 der
baulichen Nutzung) ebenfalls einfigt.

Was die geringfigige Ubersch[eifung der Bauline betrifft, wurden in der Vergangenheit schon
Mehrfach Abweichungen und Uberschreitungen befirwortet.

Beschlussvorschlag:

Der Technische- und Sanierungsausschuss stimmt dem  Neubau von zwei
Mehrfamilienhé&usern mit je acht Wohnungen auf dem Grundstick Flst. Nr. 2718/8, In der
Wanne in Haiterbach zu.

Die Befreiung hinsichtlich der Uberschreitungen der Baulinie kann erteilt werden.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Grundlagen dieses Beschlusses sind die nachfolgend aufgefihrten Anlagen.

Anlagen:

Lageplan und Abstandsflachenplan jeweils vom 31.05.2022
Bauzeichnungen jeweils vom 17.05.2022

Antrag auf Befreiung vom 22.11.2021
Angrenzereinwendung vom 25.07.2022



Stellungnahme Angrenzer vom 20.07.2022



